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Utenlandske investorer kjøper seg opp i norsk eiendom



Dagens Næringsliv har telt alle eid fra skatteparadis



Vi viser hvor stort dette er i kroner og ører

• Globalt fenomen --> mange eksempler, 
liten oversikt

• Vi kartlegger det utenlandske 
eierskapet i Norge

• «Utlending»: Person eller selskap i 
utlandet (selskapet kan være eid av 
nordmenn)

• Utlandet involvert --> tilgang på 
informasjon kollapser



Kan være legitimt – kan være problematisk

Små problemer:

• Vet ikke hvem naboen din er

Middels problemer:

• Vet ikke hvem utleieren din er

• Vet ikke hvem som kontrollerer 
infrastruktur og byutvikling

Store problemer:

• Svindel, skattesvik, hvitvasking

• Sanksjonsunndragelse



Vi henter eiendomsverdier fra skattemeldingene

• Ikke-noterte selskaper og person må 
rapportere verdiene av eiendommen de 
eier

• Anslåtte markedsverdier:

– Boligverdier blir satt av SSBs 
hedoniske modell

– Næringseiendom basert på 
leieinntekter og en årlig justert 
rente

• Børsnoterte selskaper: Supplerer med 
regnskapene



Offentlige registre gir oss eierne av norsk eiendom

• Bruker aksjonærregisteret

– Ser gjennom eierskapskjeder

– Ser hvor første utenlandske 
eier hører til

• Bruker Folkeregisteret

– Kan se at personer flytter ut 
og til hvor



Eierskap = verdi x andel | Halvparten er heleid



Relativt stabilt bilde uavhengig av eierskapsstruktur



Over 2 prosent fra utlandet. 10 prosent for selskapseid



Den utenlandske andelen hoppet i 2015



Samtidig økte Luxembourgs andel



Topplisten preges av naboland og skatteparadiser



Noen skatteparadis skiller seg særlig ut



Eiendommen ligger ikke bare i eiendomsselskaper



En rask påminnelse om hvorfor vi skal bry oss

Små problemer:

• Vet ikke hvem naboen din er

Middels problemer:

• Vet ikke hvem utleieren din er

• Vet ikke hvem som kontrollerer 
infrastruktur og byutvikling

Store problemer:

• Svindel, skattesvik, hvitvasking

• Sanksjonsunndragelse



For oss skatteøkonomer er dette særlig aktuelt

• Yndet objekt for hvitvasking og 
skatteunndragelse

– Stabil verdi (som kan manipuleres) 
og lett å eie

– Svake registre

• Eiendom er også unntatt fra Common
Reporting Standard – har derfor blitt 
enda viktigere



Takk for oppmerksomheten


