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Senterposisjon: 267171.71, 6571452.02
Koordinatsystem: EPSG:25833
Utskriftsdato: 18.11.2023
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Båtopplag ved Roklubben

Stengsler mot elva Fasaden på Brynild Group

Grønne lommer med infranatur Inngjerdede arealer

Inngjerdet lager, med sikt mot Værstekranene
 

NTP og bryggekant

Klubbhuset til Fredrikstad Motorbåtforening



F R E M T I D I G  U T V I K L I N G ?
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For Trosvikstranda for eksempel betyr tabellen at potensialet for fortetting er anslått til ca. 80 %, altså en
økning i forhold til dagens utnyttelse med 80 % BRA av områdearealet. Dette vil måtte vurderes opp mot
ønskede lokale kvaliteter, vern mm, og ut fra diskusjonen rundt områdeutnyttelse i kapittelet foran.

Kapasitetsvurderingen viser at en fordeling av areal med 75 % bolig og 25 % næring gir et potensial
for utbygging av ca. 13 800 boliger og vel 410 000 m2 BRA næring innenfor byområdet. Dette betyr at
om boligbyggingen fortsetter i samme tempo som prognosen fram til 2030 tilsier, kan hele
Fredrikstad kommunes boligbehov frem til 2044 dekkes innenfor byområdet!

Figur 61: Fredrikstad byområde med mulig fremtidig utbygging, i tråd med kartleggingen gjort gjennom fortettingsstrategien. Det må
bemerkes at dette ikke er å betrakte som illustrasjon av en løsning, og at valg av bystruktur og endelig utforming må skje i et
samarbeid mellom grunneiere, naboer og kommune.

Innenfor tettstedsområdet

Befolkningsprognosene for Fredrikstad anslår et behov for 52 boliger i året innenfor tettstedsområdet.
Innenfor fortettingssonen satt etter «Gangbarhetsanalysen» er det et teoretisk potensial for å bygge ca.
10 100 nye boliger i området (80 % boligandel).

Innenfor lokalsentrene

Befolkningsprognosene for Fredrikstad anslår et behov for 26 boliger i året innenfor lokalsentrene,
eller totalt 677 i perioden fram mot 2030.

Figur 3. Fortettingsstrategi Fredrikstad 2019-
2031. Fra «Fredrikstad kommune», 2019

Egen tolkning av mulige bygningsvolumer vist i 
figur 9. Kartgrunnlag Norgeskart.no
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En regnfull ettermiddag langs elvebredden
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Figur 7. Underlag hentet fra  
«Reimagine a Factory», 2021.
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God jul fra Porselenstorget!
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Vill vegetasjon ved det nye fugletårnet 
på Fuglereiret. I bakgrunnen sees 
Brynild og Værstekranene
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Den nye båthavna, med 
pergola og betanque.
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Den nye Roparken med Roklubben 
og nytt utlånsbygg i bakgrunnen


